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Администрация Богородского муниципального округа

Нижегородской области

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

19.05.2021                                                                                         № 1461
Об утверждении методики расчета размера платы за пользование 
жилым помещением (платы за наем), для нанимателей жилых 
помещений по договорам коммерческого найма жилых помещений и 
типовой формы договора найма муниципального жилищного фонда коммерческого использования 

В целях реализации Положения о предоставлении субсидий на оказание финансовой поддержки при исполнении расходных обязательства муниципального образований по строительству жилого помещения (жилого дома), предоставляемого гражданам Российской Федерации, проживающим на сельских территориях, по договору найма жилого помещения (Приложение № 4 к государственной программе Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий», утвержденной Постановлением Правительства РФ от 31.05.2019 № 696), государственной программы «Развитие агропромышленного комплекса Нижегородской области», утвержденной Постановлением Правительства Нижегородской области от 28.04.2014 № 280, совершенствования управления и распоряжения жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования, в соответствии со ст. 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, администрация Богородского муниципального округа Нижегородской области                                 п о с т а н о в л я е т:

1. Утвердить методику расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), для нанимателей жилых помещений по договорам коммерческого найма жилых помещений согласно приложению 1 к настоящему постановлению.

2. Утвердить типовую форму договора найма муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «Богородский муниципальный округ» Нижегородской области согласно приложению 2 к настоящему постановлению.

3. Обнародовать настоящее постановление в установленном порядке.

Глава местного самоуправления                                                         А.А.Сочнев

Е.В.Облизина

2-12-17

Приложение 1

УТВЕРЖДЕНА

постановлением администрации
Богородского муниципального

 округа Нижегородской области

от 19.05.2021 № 1461
Методика
расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), для нанимателей жилых помещений по договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого 

использования 

1. Методика расчета размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем), для нанимателей жилых помещений по договорам  коммерческого найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования  разработана в целях реализации Положения о предоставлении субсидий на оказание финансовой поддержки при исполнении расходных обязательства муниципального образований по строительству жилого помещения (жилого дома), предоставляемого гражданам Российской федерации, проживающим на сельских территориях, по договору найма жилого помещения (Приложение № 4 к государственной программе Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий», утвержденной Постановлением Правительства РФ от 31.05.2019 № 696) и определяет порядок расчета размера платы за наем при сдаче жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования в наем гражданам.

Настоящая методика распространят свое действие на правоотношения, возникающие при предоставлении жилых помещений, находящихся в собственности Богородского муниципального округа Нижегородской области.

2. Расчет размера платы за наем по договору коммерческого найма производится по следующей формуле:
Ап = Сап х Кн +Кр  где:

Ап - размер платы за коммерческий наем (руб./1 кв. м./ месяц).

Сап - размер платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда, рассчитанный в соответствии с нормативными правовыми актами администрации Богородского муниципального округа Нижегородской области.

Кн – коэффициент, отражающий категорию нанимателя:

Кн = 2,0 – для семей, имеющих ребенка-инвалида; одиноких матерей; многодетных семей; 

Кн = 4,0 - для остальных нанимателей;

Кр - минимальный размер взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, установленный на территории Нижегородской области (применяется с даты наступления обязанности собственника по уплате взносов на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома). 

3. Определение размера ежемесячной платы за коммерческий наем жилого помещения.

Размер ежемесячной платы за коммерческий наем жилого помещения определяется по формуле:

Ап. мес = Ап х  S , где

Ап. мес. - размер ежемесячной платы за коммерческий наем жилого помещения. 

Ап - размер платы за коммерческий наем жилого помещения (руб./1 кв. м./ месяц).

S - общая площадь жилого помещения, занимаемого на условиях коммерческого найма, кв.м. Общая площадь  жилого помещения, переданного  по договору коммерческого найма, определяется как сумма площадей жилых и подсобных помещений и встроенных шкафов. Площади лоджий, балконов и террас в общую площадь не включаются. Для комнаты в коммунальной квартире площадь (S) - сумма жилой площади комнаты и доли мест общего пользования. Доля мест общего пользования определяется пропорционально занимаемой жилой площади.

4. Расчёт размера платы за коммерческий наем осуществляется на основании настоящей Методики.
5. Плата за коммерческий наем вносится нанимателем на основании договора найма, заключаемого между наймодателем (администрация Богородского муниципального округа Нижегородской области) и нанимателем в срок до 10 числа месяца, следующего за расчетным.
______________________

Приложение 2

УТВЕРЖДЕНА

постановлением администрации
Богородского муниципального

округа Нижегородской области

от 19.05.2021 № 1461
ТИПОВАЯ ФОРМА

Договор N ___
найма жилого помещения
г. Богородск, Нижегородской области  

                              «____» ____________ 20​​​____ года

Администрация Богородского муниципального округа Нижегородской области, именуемая в дальнейшем «Наймодатель 1», в лице главы местного самоуправления Александра Алексеевича Сочнева, действующего на основании Устава, 

____________________________________, именуемый в дальнейшем «Наймодатель 2», в лице ________________________________________________, действующего на основании _______________, совместно именуемые «Наймодатели» с одной стороны, и, _____________________________________________________________________________, паспорт ____________________, выдан ________________________________________. зарегистрированный (-ая) по адресу: ___________________________________________ , именуемый (-ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые в дальнейшем «Стороны», а по отдельности «Сторона», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. «Наймодатели»,  в целях реализации государственной программы «Комплексное развитие сельских территорий», утвержденной Постановлением Правительства РФ от 31.05.2019 № 696, предоставляют Нанимателю за плату во владение и пользование (коммерческий наем) для проживания принадлежащее им на праве общей собственности жилое помещение - квартиру, расположенную по адресу: ____________________________________, кадастровый номер ____________________.

1.2. Указанное жилое помещение имеет следующие характеристики:

- общая полезная площадь - ____________________ кв. м;

- жилая площадь - _____________________________ кв. м;

- количество комнат - _______________________________;

В жилом помещении установлено следующее оборудование:

- ________________________________________.

1.3. Право общей долевой собственности Наймодателей на указанное жилое помещение подтверждается записями в Едином государственном реестре недвижимости: 

Наймодатель 1 от «___»______ ____ г. N __ (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от «___»______ ____ г. N __, Приложение N ___) в размере ____ доли в праве общей долевой собственности.

Наймодатель 2 от «___»______ ____ г. N __ (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от «___»______ ____ г. N __, Приложение N ___) в размере ____ доли в праве общей долевой собственности.

1.4. Наймодатели подтверждают, что до заключения настоящего Договора указанное жилое помещение не обременено правами третьих лиц, под арестом, в залоге не состоит.

1.5. По истечении срока Договора Наниматель имеет право выкупить у Наймодателей нанимаемое жилое помещение по выкупной цене.

1.6. При выкупе жилого помещения по истечении срока найма выкупная цена указывается в дополнительном соглашении к настоящему договору.

1.7. Выкуп жилого помещения до истечения срока найма не допускается.

1.8. После внесения выкупной цены в соответствии с п. 1.6 настоящего Договора, а также при условии уплаты платежей за пользование жилым помещением за весь период пользования жилое помещение переходит в собственность Нанимателя.

1.9. Ограничение (обременение) права собственности на жилое помещение, возникающее на основании настоящего Договора, подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости». Обязанность по подаче документов на регистрацию и оплате госпошлины лежит на __________________________.

1.10. В жилом помещении вместе с Нанимателем будут постоянно проживать:

- _____________________ (паспорт ___________________);

- _____________________ (паспорт ___________________);

- _____________________ (паспорт ___________________).

1.11. Лица, указанные в п. 1.10 настоящего Договора, пользуются равными правами и несут солидарную ответственность по обязательствам Нанимателя, вытекающим из настоящего Договора.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Наниматель обязан:

- в период действия настоящего договора осуществлять трудовую деятельность у работодателя: ____________________  по трудовому договору.

- принять от Наймодателя Жилое помещение по акту приема-передачи в течение 10 (Десяти) дней с момента подписания настоящего Договора;

- вносить плату за пользование жилым помещением в сроки и порядке, установленные настоящим Договором;

- в период действия настоящего Договора своевременно и самостоятельно осуществлять все необходимые коммунальные платежи по электроснабжению, водоснабжению, водоотведению, газоснабжению, услуги связи (телефон), вывоз ТБО, обслуживание ВДГО и т.д. в полном объеме и в установленном действующим законодательством РФ порядке и сроки. Оплата коммунальных услуг в плату за пользование жилым помещением не входит;

- пользоваться жилым помещением исключительно в целях проживания граждан;

- надлежащим образом относиться к имуществу в жилом помещении, использовать его соответственно назначению и техническим особенностям;

- обеспечивать соблюдение проживающими гражданами правил пользования жилыми помещениями, в том числе правила безопасности, принимать необходимые меры к сохранности жилого помещения и установленного в ней оборудования;

- содержать жилое помещение в надлежащем состоянии, в том числе за свой счет осуществлять текущий ремонт жилого помещения и установленного в нем оборудования;

- возмещать ущерб, причиненный жилому помещению и установленному в нем имуществу по вине проживающих в нем граждан;

- соблюдать права и интересы соседей;

- содержать в чистоте и порядке Жилое и подсобные помещения, соблюдать чистоту и порядок в подъездах и придомовой территории, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места, определенные жилищно-эксплуатационной организацией;

- соблюдать правила пожарной  и электробезопасности при использовании жилого помещения;

- следить за исправным состоянием дымоходов и вентканалов; 

- не производить реконструкцию, перепланировку Жилого помещения, переоборудования инженерных систем без письменного согласия Наймодателей. Неотделимые улучшения Жилого помещения производить только с письменного разрешения Наймодателей. Произведенные Нанимателем неотделимые улучшения жилого помещения,  по окончании срока действия договора найма и в случае его досрочного расторжения, остаются в общей собственности Наймодателей и не возмещаются Нанимателю;

- при расторжении настоящего Договора по истечении срока его действия, либо при досрочном расторжении,  в течение 3 (трех) дней освободить Жилое помещение и передать его Наймодателю по акту приема-передачи в том качественном состоянии, в каком оно находилось при подписании Договора;

- работать у работодателя по трудовому договору в течение не менее 5 (пяти) лет на сельских территориях, на которых предоставляется жилое помещение, со дня оформления договора найма жилого помещения.

- выполнять другие обязанности, установленные действующим законодательством для нанимателей жилых помещений.

2.2. Наниматель принимает на себя все риски, связанные с порчей или потерей или преждевременным износом установленного в жилом помещении оборудования, происшедшие во время действия настоящего Договора.

В случае утраты или повреждения оборудования Наниматель обязан за свой счет отремонтировать или заменить соответствующее имущество на любое другое имущество, приемлемое для Наймодателей.

2.3. Наниматель обязан информировать Наймодателей по всем вопросам и обстоятельствам, имеющим отношение к имуществу, переданному в пользование по настоящему Договору. Сообщения должны быть своевременными и полными.

2.4. Наниматель имеет право:

- трудоустроиться на сельских территориях в пределах субъекта Российской Федерации, в котором гражданину предоставлено жилое помещение (жилой дом) на условиях найма жилья, в срок, не превышающий 6 (шесть) месяцев, в случае если право собственности на долю работодателя в общей собственности на жилое помещение (жилой дом) переходит к другим лицам и приводит к расторжению трудового договора, заключенного гражданином с прежним работодателем;

- вернуть жилое помещение Наймодателям до истечения срока действия настоящего Договора, письменно предупредив Наймодателей об этом за один месяц;

- по истечении срока найма, предусмотренного настоящим договором приобрести жилое помещение в собственность со всем установленным в ней на момент заключения настоящего Договора оборудованием по цене, не превышающей 10 процентов расчетной стоимости строительства жилья (далее - выкупная цена жилья), а по истечении 10 лет по цене, не превышающей 1 процента выкупной цены жилья. Уплата средств в размере выкупной цены жилья может производиться по усмотрению нанимателей жилого помещения ежемесячно (ежеквартально) равными долями в течение указанных 5 или 10 лет без права досрочного внесения платежей;
- осуществлять другие права, предоставленные нанимателям жилых помещений действующим законодательством Российской Федерации.

2.5. Наниматель не может предоставить в поднаем переданное ему в пользование жилое помещение.

2.6. Наймодатели обязаны:

- передать Нанимателю жилое помещение и установленное в нем оборудование и другое имущество в исправном состоянии в течение 10 (Десяти) дней после заключения настоящего Договора. Передача жилого помещения осуществляется по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение N ___);

- не чинить препятствий Нанимателю в правомерном пользовании жилым помещением;

- в течение _____ дней после истечения срока действия настоящего Договора заключить договор купли-продажи жилого помещения с Нанимателем на условиях, указанных в п. п. 1.5 - 1.6 настоящего Договора. Стороны вправе заключить иной договор отчуждения жилого помещения в пользу Нанимателя.

2.7. Наймодатели имеют право:

- требовать от Нанимателя освобождения Жилого помещения по истечении срока действия настоящего Договора, а также при досрочном расторжении Договора в установленных Договором случаях;

- требовать от Нанимателя соблюдения правил пользования Жилым помещением, надлежащего содержания Жилого помещения.

2.8. В период действия настоящего Договора Наймодатели не вправе отчуждать жилое помещение третьим лицам.

2.9. В период действия настоящего Договора Наймодатели также не вправе передавать жилое помещение в залог или обременять ее какими-либо иными обязательствами, не связанными с исполнением настоящего Договора.

3. Расчеты по Договору

3.1. Наниматель обязуется регулярно вносить Наймодателям плату за пользование жилым помещением.

3.2.  Размер платы за жилое помещение устанавливается Наймодателями в порядке, предусмотренном действующими локальными актами и доводится до сведения Нанимателя любым доступным для него способом (уведомление по почте, электронной почте,  указание размера платы в квитанции, и т.д.).. 

3.3. Оплата производится Нанимателем ежемесячно, до ____ числа месяца, подлежащего оплате, путем перечисления указанной в п. 3.2 настоящего Договора суммы в безналичной форме на расчетные счета Наймодателей, указанные в квитанциях на оплату. Плата вносится Нанимателем в размерах пропорционально размерам долей в праве общей собственности Наймодателей на Жилое помещение.

3.4. Размер ежемесячных платежей установлен без учета оплаты коммунальных услуг, отчислений на содержание и ремонт жилого дома.

3.5. Наниматель самостоятельно помимо платы, установленной п. 3.2 настоящего Договора, оплачивает электроснабжение, газоснабжение, водоснабжение, водоотведение, услуги связи (телефон), вывоз ТКО, обслуживание ВДГО, на содержание и ремонт жилого домаи т.д. в полном объеме и в установленном действующим законодательством РФ порядке и сроки.

3.6. В случае временного отсутствия Нанимателя или совместно с ним проживающих в жилом помещении плата за наем изменению не подлежит.

4. Ответственность Сторон

4.1. Наниматель возмещает Наймодателям и третьим лицам все убытки, связанные с утратой, повреждением нанятого имущества по вине Нанимателя, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 
4.2. В случае несвоевременного внесения платы за пользование жилым помещением или коммунальных услуг Наниматель по письменному требованию Наймодателей уплачивает пени в размере 0,1 % от не выплаченной своевременно суммы за каждый день просрочки.

4.6. Уплата штрафных санкций не освобождает Стороны от возмещения причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением убытков в полном объеме.

5. Срок действия Договора. Расторжение Договора

5.1. Настоящий Договор заключен сроком на 5 (пять) лет.
Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами, ограничение (обременение) права собственности жилого помещения по настоящему Договору подлежит регистрации в органе регистрации прав.

5.2. По истечении срока действия настоящего Договора Стороны обязались определиться по выбору одного из  вариантов действий, предусмотренных в данном пункте:

- заключить договор купли-продажи жилого помещения на условиях, указанных в п. п. 1.5, 1.6 настоящего Договора, или иной договор отчуждения жилого помещения в пользу Нанимателя;

- прекратить свои договорные отношения в случае отказа Нанимателя от продления срока действия Договора и приобретения жилого помещения в собственность;

- заключить дополнительное соглашение о продлении настоящего Договора сроком на 5 (пять) лет. 

5.3. Наниматель вправе, в любое время расторгнуть настоящий Договор с письменным предупреждением Наймодателей за один месяц.

5.4. По требованию Наймодателей настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке в случаях:

- невнесения Нанимателем платы за пользование жилым помещением за шесть месяцев.

- разрушения или порчи жилого помещения или общего имущества многоквартирного жилого дома Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

- в случае расторжения трудового договора с работодателем  - ________________.

Одностороннее расторжение настоящего договора найма производится  по истечении 3 (Трех) календарных дней после получения Нанимателем от Наймодателей соответствующего требования, без составления соглашения о расторжении к настоящему договору.

5.5. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из Сторон в случаях:

- если квартира перестает быть пригодной для постоянного проживания, а также в случае ее аварийного состояния;

- в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством Российской Федерации.

5.6. Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей, Наймодатели могут предупредить Нанимателя о необходимости устранения нарушения.

Если Наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, Наймодатели вправе расторгнуть настоящий договор в одностороннем  порядке, указанном в п. 5.4. настоящего договора.

5.7. После расторжения настоящего договора и выезда Нанимателя из жилого помещения, замененное  им неисправное внутриквартирное оборудование  или инженерные коммуникации (выключатели, смесители, сифоны, газовое, отопительное, сантехническое и электротехническое оборудование, узлы учета),  двери, окна, замки, напольные покрытия и т.п.  остается в собственности Наймодателей, без компенсации затрат на их приобретение и установку.  

6. Форс-мажор

6.1. Стороны освобождаются от частичного или полного исполнения обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые участник не может оказать влияния и за возникновение которых он не несет ответственности, например: землетрясение, наводнение, пожар, а также забастовка, правительственные постановления или распоряжения государственных органов.

6.2. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую Сторону не позднее 14 календарных дней со дня наступления таких обстоятельств.

7. Урегулирование споров

7.1. Все возможные споры, вытекающие из данного Договора, Стороны будут разрешать путем переговоров.

7.2. В случае недостижения согласия спорные вопросы решаются в судебном порядке согласно действующему законодательству Российской Федерации.

8. Прочие условия

8.1. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны, и один - для органа регистрации прав.

8.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. Приложение:

8.3.1. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости от «___»______ ____ г. N __ (Приложение N ___).

8.3.2. Акт приема-передачи жилого помещения (Приложение N ___).

8.3.3. Акт возврата жилого помещения (Приложение N ___).

9. Адреса и реквизиты Сторон

	Наймодатель 1: 
	
	Наниматель:

	Наименование
	
	Ф.И.О.____________________________

	Администрация Богородского муниципального округа Нижегородской области 
	
	Адрес: ____________________________

	Получатель: УФК по Нижегородской области (Комитет имущественных и земельных отношений, учета и распределения жилья администрации Богородского муниципального округа Нижегородской области, л/с 04323D13610)
	
	__________________________________

	ИНН 5252046299________________
	
	Паспортные данные: ________________

	КПП 525201001_________________
	
	__________________________________

	Единый казначейский счет: 40102810745370000024

Казначейский счет: 03100643000000013200

Банк получателя: Волго-Вятское ГУ Банка России//УФК по Нижегородской области г. Нижний Новгород
	
	Телефон: __________________________

	Лицевой счет: 04323D13610
	
	Адрес электронной почты: ___________

	БИК 012202102___________________
	
	Счет _____________________________

	ОКТМО: 22507000
	
	

	КБК: 


	
	


	Наймодатель 1:
	
	Наниматель:

	_________/_________ (подпись/Ф.И.О.)
	
	_________/_________ (подпись/Ф.И.О.)

	Наймодатель 2:
	

	Наименование/Ф.И.О._______________
	

	Адрес: ____________________________
	

	ОГРН/ОГРНИП ____________________
	

	ИНН _____________________________
	

	КПП _____________________________
	

	Р/с _______________________________
	

	в _________________________________
	

	К/с _______________________________
	

	БИК ______________________________
	

	ОКПО ____________________________


	

	Наймодатель 2:

	_________/_________ (подпись/Ф.И.О.)
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